BND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3583/SXD-QLN&HTKT Théi Nguyén, ngay 12 thang 5 nam 2026

VIV thong bao du diéu kién huy
dong vén thuc hién du an Khu d6 thi
Hoang Gia, xa Pai Phuc, tinh Thai
Nguyén (dot 1)

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Nacico Xuan Hanh

S& Xay dung nhan duoc Vin ban s6 01/CV-NCCXH/HG ngay 04/5/2026 cia
Cong ty c6 phan Nacico Xuén Hanh vé viéc xac nhan du diéu kién dugc huy dong
vbn thong qua viée gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién két cta cac to
chirc, c4 nhan dé phat trién nha & du an: Khu do thi Hoang Gia, tai Xa Pai Phuc,
tinh Thai Nguyén.

Sau khi ra soat hd so, ddi chiéu cac quy dinh ctia phap luat hién hanh, S¢ Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Can cu phap ly

Can cir Ludt Nha 6 s6: 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh Bt déng sdn so: 29/2023/QH15 ngay 28/11/20223;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha &,

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Kinh doanh Bat dong san.

I1. Két qua ra soat ho so

1. Thong tin dy an:

- Tén du an: Khu d6 thi Hoang Gia, tai Xa Pai Phuc, tinh Thai Nguyén.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Nacico Xuan Hanh.

(Pia chi: Biét thy C1-45, khu dé thi méi Duwong Ngi, phwong Duong Néi, thanh ph
Ha Noi)

- bia diém thuc hién dy 4n: X4 Pai Phuc, tinh Thai Nguyeén.

- Quy md st dung dit: 94.542m?

- Téong muc dau tu: 230,34 ty dong.

- Tién do thuc hién dy 4n: Quy I nim 2024 dén hét Quy IV nam 2028.

2. Vin ban phap 1y chi yéu cta du an:

- Quyét dinh s6 1565/QD-UBND ngay 10/7/2024 cua UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc chap thuan Chi truong dau tu du 4n Khu d6 thi Hoang Gia, x4 Dai
Phuc, tinh Thai Nguyén;



2

- Quyét dinh sd 3274/QD-UBND ngay 23/12/2024 cia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc chap thudn Nha dau tu thuc hién dy an Khu d6 thi Hoang Gia, x4
Dai Phc, tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh sd 2071/QD-UBND ngay 03/12/2025 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Nacico Xuan Hanh thuc hién du an
Khu d6 thi Hoang Gia, tai xa Pai Phtic, tinh Thai Nguyén (dot 1);

- Gidy phép xay dung s6 67/GPXD ngay 12/12/2025 do UBND xa Pai Phuc
cap.

Céc ho so phép 1y khac c6 lién quan.

I11. Panh gia diéu kién huy dong von

1. Piéu kién huy dong vén:

Theo ho so do Chu dau tu cung cap:

- Tong mirc dau tu cua dy an 13: 230,34 ty dong.

- Vbn Chu s hiru ciia Chu dau tu 1a 50 ty dong.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 43 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha 6. Muc von
huy dong t6i da duoc xac dinh bang tong mirc dau tu cua du an trir di von chu so
hitu ctia chil dau tu,

Mirc von t6i da dugc phép huy dong 1a: 230,34 ty dong -50 ty dong = 180,34
ty dong.

Tai Vin ban s6 01/CV-NCCXH/HG ngay 04/5/2026, Chu dau tu d& nghi murc
vbn huy dong 1a 210 ty dong. Tuy nhién mic von huy dong theo dé nghi vuot qua
mirc von toi da duoc phép huy dong theo quy dinh ciia phéap luat.

Do d6, S& Xay dung chi xdc nhan mirc huy dong t6i da 1a 180,34 ty dong
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 43 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phu.

2. Hinh thtrc huy dong von: Huy dong von thong qua viéc gdp von, hop tac
dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cua céc to chirc, ca nhan theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 114 Luat Nha & nim 2023.

3. Thoi han huy dong von: Theo tién d6 thue hién du an va dam bao viéc st
dung ngudn von di huy dong dung muc dich (theo cac diéu khoan thoa thuan giira
cha dau tu véi cac to chirc, ca nhan tai Hop dong gop von, hop tac dau tuu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cua cac td chuc, ca nhan). Truong hop dy an da
hét tién do, chii dau tu khong dugc phép tiép tuc huy dong von va phai thuc hién
cac thu tuc lién quan dén tién do thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, xay dung, dat dai va cac quy dinh c6 lién quan.

4. Dy 4n da dap ung vé diéu kién huy dong von thong qua viéc gop von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta cac td chirc, ca nhan theo
quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh $6 95/2024/ND-CP cu thé nhu sau:

(1) Thudéc mot trong cdc hinh thirc phdt trién nha ¢ theo dw dn quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 cia Ludgt Nha &, trir dw an dau tw xay dung két cau ha tdng khu
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nha & dé chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc phdn 16 ban nén cho cd
nhdn tw xdy dung nha ¢: Trong phan dién tich 73.372,4 m? di giao cho Cong ty Co
phan Nacico Xuan Hanh c6 dau tu xdy dung nha & thudc mot trong cac hinh thic
phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Lu4t Nha 0.

(2) Dy dn quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Ludt Nha & da c6 quyét dinh giao
dat, cho thué dat cia co quan cé tham quyén hodc cé quyén sir dung ddt theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai: Cong ty Co phan Nacico Xuan Hanh d3 duoc
UBND tinh giao dét tai Quyét dinh s6 2071/QD-UBND ngay 03/12/2025 véi dién
tich 1a 73.372,4 m? @ thuc hién dy 4n Khu do thi Hoang Gia, xa Pai Phuc, tinh
Thai Nguyén (dot 1) twong tng véi ty 18 77,6% so vdi tong dién tich dat cua dy
an.

(3) Chi dau tw dy én quy dinh tai khodn 1 Piéu 30 Ludt Nha & dd c6 vain
ban théng bdo di diéu kién huy déng vén cia co quan quan Iy nha & cdp tinh noi
c6 duw an. Chii dau tw phai chudn bi 01 bg hé so, bao gom vin ban dé nghi (néu ré
cdc thong tin vé tén chii dau tu, vi tri du dn, tién dé thuc hién dw dn, hinh thirc va
mirc do huy déng, thoi han huy ddng vén) kém theo gidy to chisng minh quy dinh
tai khodan 2 Piéu 30 cia Ludt Nha & gui truc tiéln hodc qua dich vu buu chinh hoac
triee tuyén dén co quan quan Iy nha nuée cap tinh noi ¢é di dn dé dwoc théng bdo
i diéu kién huy déng von: Cong ty Co6 phan Nacico Xuan Hanh di c6 Vin ban sb
01/CV-NCCXH/HG ngay 04/5/2026 kém theo hd so giri S¢ Xay dung theo quy
dinh.

(4) Trueong hop chi dau tw dy dn da thé chdp mét phan hodc toan bo di dn
hodc dd thé chdp nha ¢ trong dy an va da dang ky thé chdp theo quy dinh ma huy
dong von dé thue hién dau tur xdy dung phd‘n du an hodc nha & da thé chd'p thi phai
thwe hién x6a dang ky thé chdp hodc rit bét tai san thé chdp theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dang ky bién phdp bao dam trude khi ky két hop dong huy déng von:
Tai Vin ban s6 01/CV-NCCXH/HG ngay 04/5/2026, Cong ty c6 néu rd: Cong ty
chua thyc hién huy dong von tr tO ¢4 nhan, chua thé chép du 4n tai bat ky mot t6
chtrc ¢4 nhan nao.

(5) Mot sé tai liéu, vin ban phdp 1y khdc: Du an Khu d6 thi Hoang Gia, x4
Pai Phuc, tinh Thai Nguyén dugc Cong ty Co phan Nacico Xuan Hanh phé duyét
du 4n tai Quyét dinh s6 28/QD-NCCXH/HG ngay 22/11/2025.

IV. Y kién ciia S& Xay dung

1. Cin cir diém a khoan 1 Piéu 114 Luat Nha & quy dinh vé cac hinh thuc huy
dong von dé phat trién nha & (Huy dong théng qua gop vén, hop tac dau tu, hop tic
kinh doanh, lién doanh, lién két ciia té chire, cd nhan); khoan 3 Piéu 112 Luat Nha
& quy dinh cac ngudn vén dé phat trién nha ¢; Piéu 43 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP thi dy an Khu d6 thi Hoang Gia, x3 Pai Phic, tinh Thai Nguyén du diéu kién
thuc hién viéc huy dong von thong qua hop tac dAu tu, lién doanh, lién két cua cac td
chire, ca nhan theo quy dinh cta phap luat vé nha & va kinh doanh bt dong san véi
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mirc vén huy dong 1a: 180,34 tj x 77,6% ty 1¢ giao dat= 139,94 ty dong tuong
duong 60% gia tri Tong murc dau tu cta du an.

2. Viéc thong bao du diéu kién huy dong von duoc thuc hién trén co s& hd
so, tai liéu do chu dau tu cung cép; Chu dau tu chju trach nhiém truée phap luat vé
tinh chinh xac, trung thue, hop phap cta hd so va viée huy dong, quan 1y, sit dung
ngudn voén huy dong theo dung quy dinh phap luat.

V. Yéu cau déi véi Chu dau tu

1. Viéc huy dong vén phai thuc hién dang quy dinh cta phap lut vé nha o,
kinh doanh bat dong san va phap luat co lién quan.

2. Bén tham gia gop vbn, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh,
lién két chi duge phan chia lgi nhuan béng tién hodc co6 phiéu trén co s ty 1¢ von
g6p theo thoa thudn trong hop dong; cha dau tu khong duoc ap dung hinh thic huy
dong von dé phan chia san pham nha & hodc dé wu tién ding ky, dat coc, huong
quyén mua nha & hodc dé phan chia quyén sir dung dat trong du an cho bén duoc
huy dong von.

3. Chu dau tu ¢6 trach nhiém:

- Quan 1y, sir dung ngudn vén huy dong dung muc dich; thuc hién day du
nghia vu tai chinh; bao dam tién d6 du tu xay dung du an theo quy dinh. Truong
hop ho so phap 1y cta du an thay d6i hodc khong con dap tng diéu kién theo quy
dinh phép luat, chiit dau tu phai kip thoi bdo céo co quan c6 tham quyén dé xem
xét, xu ly theo quy dinh.

- Thyc hién cép nhat 1én Hé thng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong
san cua tinh, trang thong tin dién tir ciia Cong ty C6 phan Nacico Xuan Hanh va
bao cdo SO Xay dyng Thai Nguyén dinh ky hang thang vé tién do trién khai, thuc
hién du 4n, tinh hinh huy dong vén dé hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két va giri miu hop dong huy dong von vé S¢ Xay dung dé quan ly
theo quy dinh.

Trén déy 1a théng bao du diéu kién huy dong von dé hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két trong qua trinh thyc hién Dy an Khu do6 thi Hoang Gia, xa
Pai Phiic, tinh Thai Nguyén, d& nghi Cong ty C6 phan Nacico Xuan Hanh thuc hién
theo quy dinh./. T

Noi nhgn: KT. GIAM bOC

- Nhu trén;

- Cé4c So: Tai chinh, NN&MT;
- Cong an tinh; /
- Thanh tra tinh; [©
- Cuc Thué tinh TN;
- Website S¢ XD;

- Lanh dao So;

- Luu: VT, QLN&HTKT. Tuantv.

Bui Quang Hung
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